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Раздел I. ИНСТРУКЦИЯ ЗАЯВИТЕЛЯМ
СТАТЬЯ 1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1. Законодательное регулирование
Настоящая аукционная документация подготовлена в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67, Земельным Кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Бюджетным кодексом РФ и иными федеральными законами, регулирующими отношения, связанные с проведением конкурсов или аукционов.
Проведение аукциона в части, прямо не урегулированной действующим законодательством Российской Федерации, регулируется настоящей аукционной документацией.

1.2. Организатор
Организатор, указанный в Информационной карте аукциона, проводит открытый аукцион, предмет и условия которого указаны в Информационной карте аукциона, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей аукционной документации. Адрес местонахождения организатора, телефон, факс, адрес электронной почты и контактное лицо указаны в Информационной карте аукциона.

1.3. Предмет аукциона. Срок, место и условия аренды. Начальная (минимальная) цена договора.
1.3.1. Организатор приглашает всех заинтересованных лиц подать заявки на участие в аукционе на право заключение договора аренды земельного участка, информация о котором содержится в Информационной карте аукциона, в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в аукционной документации, в том числе в проекте договора аренды.
1.3.2. Победитель аукциона должен заключит договор аренды в течение периода и на условиях, указанных в Информационной карте аукциона.

1.3.3. Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) указывается в Информационной карте аукционной документации.

1.4. Требования к участникам аукциона.
   1.4.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

   1.4.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

   1.4.3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в п.п. 1.4.2 настоящей аукционной документации, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

    1.4.4.  Не допускается взимание с участников аукциона платы за участие в аукционе, за исключением платы за предоставление документации об аукционе в случаях, предусмотренных настоящей аукционной документацией.

    1.4.5. Организатором аукциона может быть установлено требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором аукциона. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, такое требование в равной мере распространяется на всех участников аукциона и указывается в извещении о проведении аукциона.

               1.5. Условия допуска к участию в аукционе.
     1.5.1. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления определенных п.3.1. настоящей аукционной документации необходимых для участия в аукционе документов или предоставление недостоверных сведений;

2) непоступления задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона и информационной карте, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

           1.5.2. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 1.5.1 настоящей аукционной документацией, не допускается.

  1.5.3. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с п. 3.1.настоящей аукционной документацией, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.
1.6. Расходы на участие в аукционе
Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей аукционной заявки, а организатор не имеет обязательств по этим расходам, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством.

1.7.  Контакты при размещении заказа.
При проведении аукциона какие-либо переговоры организатора, уполномоченного органа, специализированной организации или аукционной комиссии с заявителем не допускаются. В случае нарушения указанного положения аукцион может быть признан недействительным по иску заинтересованного лица в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
СТАТЬЯ 2. АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
Документация об аукционе разрабатывается организатором аукциона, специализированной организацией и утверждается организатором аукциона.

2.1. Порядок предоставления аукционной документации.
2.1.1. При проведении аукциона организатор аукциона обеспечивают размещение аукционной документации на официальном сайте торгов в срок, предусмотренный информационной картой, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Аукционная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. При этом аукционная документация предоставляется в письменной форме после внесения участником аукциона платы за предоставление аукционной документации, если такая плата установлена организатором аукциона и указание об этом содержится в извещении о проведении аукциона, за исключением случаев предоставления аукционной документации в форме электронного документа. Размер указанной платы не должен превышать расходов организатора аукциона на изготовление копии аукционной документации и ее доставку лицу, подавшему указанное заявление, посредством почтовой связи, в случае если это лицо указало на необходимость доставки ему копии аукционной документации посредством почтовой связи. Предоставление аукционной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

2.1.2. Предоставление аукционной документации до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

2.1.3. Аукционная документация, размещенная на официальном сайте торгов, должна соответствовать аукционной документации, предоставляемой в порядке, установленном п.2.1.1. настоящей аукционной документации.

2.2. Разъяснение аукционной документации
2.2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа согласно требованиям Федерального закона № 1-ФЗ от 10.01.2002 «Об электронной цифровой подписи» и по форме, приведенной в Приложении №3 к заявке на участие в аукционе, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2.2.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

2.3. Внесение изменений в аукционную документацию

2.3.1. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.

2.4 Отказ организатора от проведения аукциона

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается организатором аукциона в течение трех дней в периодических печатных изданиях, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте в сети "Интернет". Организатор аукциона в течение трех дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.

СТАТЬЯ 3. ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

3.1. Требования к содержанию, составу и форме заявки, инструкция по ее заполнению.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со ст. 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

Заявка на участие в открытом аукционе подается в письменной форме в запечатанном конверте или в форме  электронного документа согласно требованиям Федерального закона № 1-ФЗ от 10.01.2002 «Об электронной цифровой подписи» и в срок, установленный в информационной карте настоящей документации. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, заказчик обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа в соответствии с требованиями Закона №1-ФЗ ее получение в течение одного рабочего дня со дня получения такой заявки.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого предмета аукциона (лота). 
В заявке обязательно указывается предмет лота, в котором участвует участник размещения заказа. В случае подачи заявки по двум и более лотам, участник размещения заказа предоставляет заявку по каждому лоту отдельно. При этом заявка должна содержать полный пакет документов. В случае не предоставления документов в составе отдельно подаваемой заявки в отношении одного лота, по решению комиссии такой участник размещения заказа не будет допущен к участию в аукционе.   

Аукционная заявка представляет собой полный комплект документов, предоставляемых заявителем для участия в аукционе, и должна включать в себя:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

Отсутствие или неполное предоставление вышеуказанных документов является основанием для отклонения аукционной заявки. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных  п. 3.1. настоящей аукционной документации.
Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе

Все листы заявки на участие в аукционе, все листы тома заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в аукционе и том заявки на участие в аукционе должны содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплены печатью заявителя (для юридических лиц) и подписаны заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем. Соблюдение заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе документов и сведений. 
Подаваемая заявка не должна содержать сокращенные слова и страницы, в которые внесены дополнения или поправки. Аукционная заявка, подготовленная участником размещения заказа, а также вся корреспонденция, которой обмениваются участник и заказчик, должны быть написаны на русском языке. Документация может быть написана на другом языке при условии, что к ней будет прилагаться нотариально заверенный перевод соответствующих разделов на русском языке. В случае противоречия оригинала и перевода, преимущества будет иметь перевод.
Все страницы заявки и документы, подаваемые заявителем, должны быть заполнены по всем пунктам. 

  Прием заявок прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона, указанного в извещении о проведении открытого аукциона и информационной карте настоящей аукционной документации.
Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.

Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

Организатор аукциона обязан вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

   Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

В случае, если по окончанию срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подана ни одна заявка на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается не состоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка на участие в аукционе или не подана ни одна заявка на участие в аукционе.
СТАТЬЯ 4. ПОРЯДОК ОТЗЫВА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение трех дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Для отзыва заявки на участие в аукционе заявитель в письменной форме уведомляет Организатора об отзыве заявки на участие в аукционе. При этом на конверте такого уведомления должно быть дополнительно указано «отзыв заявки на участие в аукционе». Письменное уведомление должно быть отправлено по почте заказным письмом или доставлено лично.

Уведомление заявителя об отзыве заявки должно быть подготовлено, запечатано и отправлено не позднее окончательного срока подачи заявок на участие в аукционе. 

Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе является основанием для незамедлительного возвращения заявителю заявки на участие в аукционе. Отзыв регистрируются в протоколе приема заявок на участие в аукционе. 

СТАТЬЯ 5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ АУКЦИОННОЙ ЗАЯВКИ.
5.5.1. Заявитель должен представить как часть своей заявки на участие в аукционе финансовое обеспечение в виде денежных средств, в валюте и на сумму, которые указаны в Информационной карте аукциона, за исключением тех случаев, когда организатором денежное обеспечение аукционных заявок для заявителей не установлено.

5.5.2. Такое обеспечение необходимо для защиты организатора от риска, связанного с невыполнением обязательств заявителем, взятых им на себя в поданной заявке на участие в аукционе, и может быть взыскано в пользу организатора в соответствии с пунктом 5.5.9 настоящей статьи.
5.5.3. Обеспечение заявки на участие в аукционе должно быть представлено в виде денежных средств, в валюте и на сумму, которые указаны в Информационной карте аукциона, перечисленных по указанным реквизитам организатора.

В Информационной карте аукциона указываются реквизиты счета, необходимые для перечисления заявителем установленной суммы обеспечения на счет организатора.

Организатор вправе не устанавливать денежное обеспечение аукционной заявки для заявителей.

5.5.4. Денежное обеспечение аукционной заявки должно быть перечислено до окончания срока приема заявок для участия в аукционе, установленного в информационной карте.

5.5.5. Все заявки на участие в аукционе, не имеющие документов или копии документов, подтверждающих внесение денежных средств в качестве обеспечения, отклоняются аукционной комиссией в случае если в информационной карте содержится указание на требование обеспечения такой заявки.

СТАТЬЯ 6. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

6.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствие участников размещения заказа требованиям, установленным п.18 Правил № 67 от 10.02.2010.

6.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десять дней со дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

6.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким участником не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому участнику.

6.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, участником аукциона, или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, которые предусмотрены пунктами 24 – 26 Правил № 67 от 10.02.2010, а также оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии и заказчиком в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором на официальном сайте. Заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе и признанным участниками аукциона, и заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе и не допущенным к участию в аукционе, направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подана ни одна заявка на участие в аукционе, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся. 

6.5. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей, подавших заявки на участие в аукционе, или о признании только одного заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается не состоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, подавших заявки на участие в аукционе в отношении этого лота, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе в отношении этого лота. 

СТАТЬЯ 7. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

7.1. Процедура проведения аукциона, полномочия комиссии и аукциониста
7.1.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор обязан обеспечить заявителям возможность принять непосредственное или через своих представителей участие в аукционе.

7.1.2. Аукцион проводится организатором в присутствии членов аукционной комиссии, заявителей или их представителей.

7.1.3. Организатор осуществляет регистрацию на участие в аукционе заявителей на основании документа, удостоверяющего личность, и в соответствии с документом, подтверждающим полномочия, предоставленным в составе заявке на участие в аукционе.

Уполномоченные лица участников, желающие принять участие в аукционе, при регистрации предъявляют следующие документы:


1) руководители юридических лиц, которые вправе действовать от имени юридического лица в соответствии с их учредительными документами без доверенности: 

а) документ, удостоверяющий личность;

б) протокол, решение, приказ или иной документ об избрании или назначении руководителя участника размещения заказа, представленным в заявке на участие в аукционе;

2) физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели, подавшие заявки от собственного имени:

а) документ, удостоверяющий личность;


3) представители  участников, действующие на основании доверенности:

а) документ, удостоверяющий личность;

б) доверенность (приложение № 1 к информационной карте).

Действующая доверенность должна содержать информацию о паспортных данных лица, которому выдана доверенность, и образец его подписи. В доверенности должны быть отражены полномочия данного лица путем включения в доверенность следующих сведений: «принимать непосредственное участие в процедуре проведения аукциона (указывается наименование аукциона) с заявлением цены, вести переговоры, давать разъяснения Заказчику. Доверенность на участие в аукционе остается у заказчика.

7.1.4. Общий порядок проведения аукциона.

Участникам аукциона запрещается перебивать и переспрашивать аукциониста, комментировать и оспаривать действия аукциониста и аукционной комиссии, вступать в переговоры между собой, а также иным образом затруднять работу аукциониста и аукционной комиссии. 

Все спорные ситуации между участниками аукциона и аукционистом рассматриваются аукционной комиссией после окончания аукциона по всем лотам аукциона.

Участники аукциона и иные представители, нарушившие правила участия в аукционе (присутствия на аукционе), по решению аукционной комиссии лишаются права участия в аукционе и соответственно права присутствия на аукционе и удаляются из помещения аукциона. 

После каждого приглашения аукциониста делать предложения по расчетной цене контракта поднятие участником аукциона карточки с регистрационным номером означает подачу им предложения на расчетную цену контракта, пониженную на объявленный шаг аукциона. 

Участник аукциона, подавший предложение, обязан подтверждать его, удерживая поднятую карточку до оглашения его регистрационного номера аукционистом в подтверждение принятия предложения. Участник аукциона обязан опустить регистрационный номер после его объявления аукционистом.

Участник аукциона вправе делать предложения о цене контракта только в период времени от приглашения аукциониста делать предложения по расчетной цене до объявления аукционистом его регистрационного номера или после троекратного объявления аукционистом последнего предложения цены  контракта. Делать предложения о цене контракта до приглашения аукциониста не допускается.
7.1.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов. Аукционист объявляет о начале проведения аукциона и разъясняет участникам правила и порядок представления открытых по форме подачи предложений о цене договора, оглашает размер «шага аукциона». 
7.1.6. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении открытого аукциона, на «шаг аукциона». «Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5% начальной (минимальной) цены договора, но не выше 0,5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
7.1.8. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует участников аукциона, явившихся на аукцион, или их представителей. В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота и явившихся на аукцион, или их представителей. При регистрации участникам аукциона или их представителям выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора; 
3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном п.139 Правил, поднимает карточки в случае, если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном п. 139 Правил, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
7.2. Определение победителя аукциона и оформление итогов аукциона
7.2.1. Победителем аукциона признается  лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

   7.2.2. При проведении аукциона организатор в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона. Результаты аукционов оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе также указываются:

1) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, об основанных на результатах инженерных изысканий параметрах разрешенного использования объекта капитального строительства и о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, а также о плате за подключение;

2) победитель аукциона;

3) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы.

25. Организатор аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

 Организатор в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемого к документации об аукционе.

  7.2.3. Информация о результатах аукциона публикуется организатором аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона в периодических печатных изданиях, в которых сообщалось о проведении аукциона, и размещается на официальном сайте в сети "Интернет".
7.2.4. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и видеозапись аукциона.

7.2.5. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в соответствии с требованиями Закона № 1-ФЗ «Об электронной цифровой подписи», запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор в течение двух рабочих дней со дня поступления такого запроса в письменной форме или в форме электронного документа в соответствии с требованиями Федерального закона от 10.01.2002 № 1-ФЗ «Об электронной цифровой подписи» обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения.
7.2.6. Аукцион признается не состоявшимся в случае, если:

1) в аукционе участвовали менее двух участников;

2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте 1 пункта 7.2.6, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а орган государственной власти или орган местного самоуправления, по решению которых проводился аукцион, обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор купли-продажи или договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.
СТАТЬЯ 8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ПО ИТОГАМ АУКЦИОНА

8.1. Заключение договора
8.1.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. 
8.1.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с п.8.1.10., в случае установления факта:
1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом  3.1.
8.1.3. В случае, отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных п.8.1.2., являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты. 

8.1.4. В случае, если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор вправе обратиться в суд с требованием о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Организатор также вправе заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных п.8.1.3. При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора организатор вправе обратиться в суд с требованием о понуждении такого участника аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, или принять решение о признании аукциона несостоявшимся. В случае, если организатор отказался от заключения договора с победителем аукциона и с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.
8.1.5. Договор заключается на условиях, указанных в извещении о проведении открытого аукциона и документации об аукционе, по цене, предложенной победителем аукциона, либо в случае заключения договора с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене контракта, по цене, предложенной таким участником. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса.
8.1.6. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.
СТАТЬЯ 9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И РАЗНОГЛАСИЙ СТОРОН

Любой заявитель имеет право обжаловать в судебном порядке, действие (бездействие) организатора, аукционной комиссии, если такие действия (бездействия) нарушают права и законные интересы заявителя. 

Обжалование действий (бездействий) организатора, аукционной комиссии в порядке, предусмотренном настоящим законом, не является препятствием для обжалования заявителем (бездействий) организатора, аукционной комиссии в судебном порядке.

Раздел II   ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА ОА № 01/11 
ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА

Нижеследующие конкретные данные являются дополнением к условиям инструкции для участников  по подготовке и заполнению заявок на участие в аукционе.

	Наименование пункта 
	Текст пояснений

	Наименование организатора
	Администрация Яйского муниципального района (отдел платежей и контроля за поступлением доходов в бюджет района)

	Место нахождения, почтовый адрес
	652100, Кемеровская область, Яйский район, пгт Яя,  ул.Советская, 17   otdel_platejei@sibnet.ru     

	Наименование органа, принявшего решение о проведении аукциона
	Администрация Яйского муниципального района

	Адрес электронной почты
	otdel_platejei@sibnet.ru     

	Контактное лицо организатора, номер телефона
	Савенкова Лариса Сергеевна
тел. (факс): 8 (384-41)2-23-67

	Предмет договора аренды (место расположения, описание, площадь, целевое назначение)
	Заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Кемеровская область, Яйский район, пгт. Яя, ул.Восточная, 19
Площадь участка – 3015 +/- 19 кв. м  

Кадастровый номер – 42:18:0118047:73 

Разрешенное использование – для строительства многоэтажного жилого дома.

Назначение земельного участка - для строительства многоэтажного жилого дома.
Категория земель – земли населенных пунктов.

	Срок действия договора аренды
	До 1 (одного) года.

	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе
	Аукционную документацию можно получить по адресу:

652100, Кемеровская область, Яйский район,  пгт. Яя, ул. Советская, 17 (отдел платежей и контроля за поступлением доходов в бюджет района) в рабочие дни с 800 ч. до 1700 ч. (обед с 1200 ч. до 1300 ч.), время местное.
Кроме того аукционная документация также размещена на официальном сайте: admi.yayacity.ru

	Форма, сроки и порядок оплаты по договору:
	Форма оплаты - безналичный расчет. Арендная плата должна поступать на расчетный счет Арендодателя ежемесячно (до 10-го числа оплачиваемого месяца), в случае подписания договора или документа, устанавливающего новый размер арендной платы, позднее срока соответствующего платежа, оплата или доплата производится в течение 10-ти дней со дня подписания.

	Сведения о валюте:
	Российский рубль

	Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения
	Увеличение коэффициентов осуществляется ежегодным постановлением и.о. главы Яйского района.

Цена арендной платы, на которую заключен договор, не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	Требования к участникам аукциона 
	Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

	Язык заявки на участие в аукционе:
	Русский

	Форма заявки на участие в аукционе 
	Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме или в форме электронного документа  эл. адрес: otdel_platejei@sibnet.ru     

	Требования к содержанию и составу заявки на участие в аукционе 
	1.  Заявка на участие в аукционе (Раздел V «Заявка на участие в открытом аукционе») с приложенной к ней анкетой заявителя (Приложение 1); 

2) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

	Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе:
	В соответствии с инструкцией по заполнению заявки на участие в аукционе согласно статье 3 аукционной документации  «Заявка на участие в аукционе»

	Срок, в течение которого организатор вправе отказаться от аукциона
	до 13.10.2011

	Порядок  и место подачи заявок на участие в аукционе:
	Аукционные заявки должны быть доставлены организатору курьером или по почте по адресу организатора и оформлены в порядке, предусмотренном ст.3 аукционной документации, либо предоставляются в форме электронного документа в соответствии с требованиями Федерального закона от 10.01.2002 №1-ФЗ «Об электронной цифровой подписи».

 Заявки на участие в аукционе принимаются в любой день (кроме субботы и воскресенья) с 8:00 до 12:00 и с 13:00 до 17:00 (время местное) по адресу: 652100, Кемеровская область, Яйский район, пгт. Яя, ул.Советская, 17 (отдел платежей и контроля за поступлением доходов в бюджет района).



	Дата начала подачи заявок:
	06.09.2011 c 10-00 час.

	Дата окончания подачи заявок:
	18.10.2011 до 10-00 час.

	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе: 
	Отзыв заявок на участие в аукционе осуществляется участниками в соответствии с порядком, установленным статьей 4 настоящей аукционной документации  «Порядок отзыва заявок на участие в аукционе»  в срок до 18.10.2011 до 10-00 час.

	Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления заявителю разъяснений положений документации об аукционе: 
	Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа согласно требованиям Федерального закона № 1-ФЗ от 10.01.2002 «Об электронной цифровой подписи» и по форме, приведенной в Приложении №3 к заявке на участие в аукционе, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

	Начальная (минимальная) цена договора аренды 
	11397,64  руб. в год

	Величина повышения цены договора (шаг аукциона):
	5% от начальной цены – 569,88 руб.

	Место, день и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе:
	Место: Кемеровская область, Яйский район, пгт. Яя, ул. Советская, 17 (отдел платежей и контроля за поступлением доходов в бюджет района)
День: 18.10.2011   
Время: 10-00 ч. (время местное)

	Место, дата и время проведения аукциона:
	Место: Кемеровская область, Яйский район, пгт. Яя, ул. Советская, 17 (отдел платежей и контроля за поступлением доходов в бюджет района)
Дата: 19.10.2011
Время: 14-30 ч. (время местное)

	Размер задатка, вносимого в качестве обеспечения заявки организатором конкурса
	Не предусмотрен. 

	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора, изменения условий договора:
	Организатор аукциона в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем аукциона в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к настоящей аукционной документации. 

Договор может быть подписан победителем аукциона не раннее чем через 10 дней и не позднее чем 20 дней со дня  со дня размещения на официальном сайте протокола аукциона. 

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускаются.


Раздел III   Приложения к информационной карте
Приложение № 1 

к Информационной карте  

Доверенность

 

«____»______________ 2010г.
 

(наименование заявителя)

настоящим доверяет _____________________________________________________________________________ 

(должность, Ф.И.О.) 

паспорт серия ________ №__________ выдан __________________________________________ «___» _______ _______ г. представить заявку на участие в аукционе ________________________________________________,

(№, название аукциона)

принимать непосредственное участие в процедуре проведения аукциона с заявлением цены, вести переговоры, давать разъяснения Организатору: комитет по управлению муниципальным имуществом г. Кемерово на основании объявления о проведении аукциона на: 

_______________________________________________________________________________________________ 

(название открытого аукциона, его №)

Доверенность действительна до «____»________ 2010 г.
 

Подпись______________________________      ______________________________ 





                            (Ф.И.О. удостоверяемого)

                               (Подпись удостоверяемого)

Руководитель заявителя
_______________________________________________ 

(наименование должности)







_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(Подпись)
(М.П.) 

РАЗДЕЛ V. ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ 
ОА № 1/11
 

«____»__________ 20__г.
 

Кому: 

Организатору: ________________________________________________________________
Адрес: _______________________________________________________________________________
 

Уважаемые господа!

             Изучив условия открытого аукциона  ОА № 1/11 и принимая все установленные требования и условия организации и проведения аукциона, мы

_______________________________________________________________________________      

                                                                    (наименование заявителя)
готовы принять участие в аукционе на право аренды земельного участка:________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________в полном соответствии с аукционной документацией и прилагаемого к ней договора, а также готовы выполнить все условия, указанные в извещении о проведении открытого аукциона и аукционной документации. 

Мы признаем, что в случае признания нас победителями аукциона, мы заключим договор с организатором в соответствии с установленными требованиями и правилами проведения аукциона.

Мы согласны придерживаться положений настоящей заявки на участие в аукционе до момента подписания договора с победителем по настоящему аукциону. Эта заявка на участие в аукционе будет оставаться для нас обязательной и может быть принята в любой момент до истечения вышеуказанного срока.

К заявке прилагаются документы (копии документов), установленные п.3.1 документации об аукционе  ОА №1/11, а также иные материалы, которые мы сочли нужным приложить к своей заявке.

В настоящей заявке на участие в аукционе мы,  ________________________  представляем декларацию соответствия требованиям, предусмотренным в пунктах 24 части 4 Приказа от 10.02.2010 №67 (приложение № 4 к заявке)

Мы в составе заявки представляем декларацию соответствия требованиям, установленным пунктом 1, 2, 3 части 1 статьи 4 Федерального закона от 24 июля 2007 г. N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (приложение №__ к заявке).

Кроме того, в составе заявки сообщаем наше намерение в случае признания ______________________________________________________________победителем аукциона                                       (наименование заявителя)

использовать арендуемый земельный участок для: _______________________________________________________________________________
                 (указать, в каких целях планируется использовать арендуемое имущество)
При необходимости Ваша организация и ее уполномоченные представители могут связаться со следующими лицами для получения дальнейшей информации:

	Справки по общим вопросам:

	ФИО
	Тел

	Справки по кадровым вопросам:

	ФИО
	Тел

	Справки по техническим вопросам:

	ФИО
	Тел

	Справки по финансовым вопросам:

	ФИО
	Тел


Заявитель                              


_______________________________________________ 

(уполномоченный представитель)


          (наименование должности)








_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(М.П.)







             (Подпись)

Главный бухгалтер



_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(Подпись) 

 Раздел VI  Приложения к заявке
                                                      
Приложение № 1к заявке
Анкета заявителя
	Название пункта
	Пояснения

	Фирменное наименование заявителя   (для юридических лиц):
	

	Фамилия, имя, отчество заявителя (для физических лиц):
	

	Паспортные данные заявителя (для физического лица):
	Номер _______ серия ________ 

кем выдан:__________________________________

когда выдан:________________________________

	Сведения об организационно – правовой форме заявителя (для юридических лиц):
	

	Место нахождения, почтовый адрес заявителя (для юридических лиц):
	

	Место жительства заявителя (для физического лица):
	

	Контактное лицо, номер телефона заявителя и факс:
	

	Банковские реквизиты заявителя для возврата денежных средств
	


 Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

   

Заявитель                                     

_______________________________________________ 

(уполномоченный представитель)


          (наименование должности)







_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(М.П.)







             (Подпись)
Главный бухгалтер



_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(Подпись) 

Приложение № 3 к заявке 

Заполняется на бланке организации 

с указанием исх. №, даты)
Кому
Организатору: ___________________________________________ 

Адрес: _____________________________________________________________
ЗАПРОС 

НА РАЗЪЯСНЕНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

Уважаемые господа!

Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе________________

_____________________________________________________________________________________
(наименование аукциона)

	№ п/п
	Раздел документации об аукционе (инструкции заявителям, информационной карты и т.д.)
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положение которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу: _______________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

(почтовый адрес, контрактный телефон заявителя,  направившего запрос)
Заявитель                         


_______________________________________________ 

(уполномоченный представитель)


          (наименование должности)







_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(М.П.)







             (Подпись)
Главный бухгалтер



_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(Подпись)
Приложение № 4 к заявке 
Декларация

соответствия требованиям, установленные пунктом 24 раздела 4 Приказа ФАС
 от 10.02.2010 № 67
	№
	Требования Федерального закона
	Информация о заявителе

	1
	Непроведение ликвидации заявителя - юридического лица или отсутствие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства"
	

	2
	Неприостановление деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе
	


Заявитель                        


_______________________________________________ 

(уполномоченный представитель)


          (наименование должности)







_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(М.П.)







             (Подпись)
Главный бухгалтер



_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(Подпись)
 

Приложение № 5 к заявке 
Предложения 
об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении 
муниципального имущества, права на которое передается по договору.

	Условия Организатора в соответствии с извещением о проведении открытого аукциона и документацией об аукционе
	Предложения заявителя

	Начальный (минимальный) размер арендной платы в год без учета НДС составляет 11397,64 (Одиннадцать тысяч триста девяносто семь руб. 64 коп.), без учета затрат на эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы.
	Размер арендной платы в год без учета НДС составляет …………………..(……………..) руб. ……… коп. без учета затрат на эксплуатационные и административные расходы.


	
	


Заявитель                        


_______________________________________________ 

(уполномоченный представитель)


          (наименование должности)







_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(М.П.)







             (Подпись)
Главный бухгалтер



_______________________________________________ 

(Фамилия, имя, отчество полностью)









_______________________________________________

(Подпись)
 

РАЗДЕЛ VII . Образец  подписания конверта

       Куда: ___________________________________________________
       Кому: __________________________________________________
Заявка на участие в открытом  аукционе 

№ ОА 1/11
Дата, время и место начала рассмотрения заявок на участие в аукционе:  «___». «______»2011 года  в ___ часов ___ минут (местного времени) по адресу:___________________________________
_____________________________________________________________________________________.
Дата, время и место проведения аукциона:   «___». «______»2011г. в ___ часов ___ минут (местного времени) по адресу: __________________________________________________________.
Наименование участника:__________________________________________________
Адрес участника:_________________________________________________________
________________________________________________________________________
                РАЗДЕЛ VIII     ПРОЕКТЫ   ДОГОВОРОВ   АРЕНДЫ

ДОГОВОР АРЕНДЫ 

 ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № ______
	пгт. Яя
	
	          ____ ____________2011


Администрация Яйского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице и.о. главы Яйского района Иноземцева Дмитрия Валерьевича, действующего на основании Устава, и  _________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, на основании протокола заседания комиссии по проведению открытого аукциона на право заключения договоров аренды земельного участка, находящегося в собственности Администрации Яйского муниципального района от _________ №______, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование земельный участок площадью ________ кв.м, с кадастровым номером ___________________, из земель населенных пунктов,  находящийся по адресу (имеющие адресные ориентиры): ____________________ (кадастровый  № ___________), именуемый в дальнейшем «земельный участок», в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к настоящему договору и являющемся его неотъемлемой частью.
1.2. Земельный участок предоставляется для: ___________________________________. 

1.3. Использование земельного участка осуществляется в соответствии с градостроительной документацией, утвержденной управлением архитектуры и градостроительства города Кемерово, - паспортом на установление границ землепользования (при его наличии).

Приведенное описание целей использования земельного участка является окончательным и именуется в дальнейшем «Разрешенным пользованием».

1.4. На земельном участке имеются следующие объекты недвижимости: _____________.

2. Срок договора
2.1. Срок действия договора устанавливается  по _____________. 

2.2. Договор аренды на срок один год и более считается заключенным с момента его государственной регистрации в управлении Росреестра по Кемеровской области.

Договор аренды на срок менее одного года не подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента подписания его сторонами.  

2.3. Условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим с __________.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1. Размер арендной платы определен по итогам аукциона, составляет __________________руб. в год.

3.2. Внесенная сумма задатка в размере _________ руб. засчитывается в счет арендной платы.
3.3. Арендатор вносит оставшуюся часть суммы арендной платы за весь период действия договора аренды в размере ___________руб. в следующем порядке: самостоятельно, равными частями, ежемесячно на протяжении 12 месяцев с даты подписания договора аренды (не позднее 10 числа каждого месяца).

Перечисление очередной части суммы арендной платы производится на расчетный счет органа федерального казначейства:
          Администрация Яйского муниципального района. р/сч 40302810200003000152 ГРКЦ ГУ Банка России по Кемеровской области г. Кемерово, л/сч 04393022160 в отделение по Яйскому району УФК по Кемеровской области, БИК 043207001_,_ИНН 4246001354 ,КПП 424601001
  код   900 1 11 05010 10 0000 120. 
3.4. В платежном документе в обязательном порядке указывается, что данный платеж производится по договору аренды земельного участка, заключенного с комитетом по управлению муниципальным имуществом города Кемерово, с указанием его номера и даты подписания, а также кода бюджетной классификации. Кроме  того, указывается, кем производится оплата и за какой период времени.

Обязательство по внесению арендных платежей считается исполненным с момента поступления денежных средств на расчетный счет органа федерального казначейства при оформлении платежного документа в порядке, указанном в абз.1 настоящего пункта. 

3.5. Изменение размера арендной платы не допускается.
3.6. Изменение порядка и сроков внесения арендной платы допускается только по соглашению сторон.
3.7. Неиспользование Арендатором земельного участка не может служить основанием для освобождения его от внесения арендных платежей.
4. Права и обязанности сторон
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Провести регистрацию Договора в управлении Росреестра по Кемеровской области.2
4.1.2. Направить Арендатору копии соглашений о присоединении к настоящему Договору, заключенных Арендодателем с иными правообладателями частей объекта недвижимости (в случае их заключения).1

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1. Осуществлять контроль за использованием земельного участка Арендатором.

4.2.2. Вносить в соответствующие органы, осуществляющие контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением условий Договора.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Использовать земельный участок в соответствии с требованиями о его разрешенном использовании, определенными в пункте 1.2. настоящего Договора, и нести все необходимые расходы по его содержанию и благоустройству согласно требованиям архитектурно-планировочного задания.

4.3.2. Своевременно и полностью вносить арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

4.3.3. Компенсировать расходы Арендодателя, связанные с регистрацией Договора  в управлении Росреестра по Кемеровской области.2
4.3.4. В двухнедельный срок со дня заключения настоящего Договора обратиться в Управление архитектуры и градостроительства для оформления необходимых документов и согласований, определяющих пользование земельным участком (в случае их отсутствия).
4.3.5. До окончания установленного п.2.1. срока действия Договора направить Арендодателю заявление о предоставлении земельного участка с приложением кадастровой карты (плана) земельного участка и других документов, необходимость представления которых установлена законодательством РФ и нормативно-правовыми актами города Кемерово (в случае заключения настоящего договора без таких документов, либо в случае, если была произведена их корректировка).

4.3.6. Соблюдать нормы и требования, установленные землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами и правилами.

4.3.7. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, подъездов и др., не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

Не препятствовать соответствующим организациям и службам города проводить геодезические, землеустроительные, градостроительные и другие исследования, изыскания и работы, в том числе не препятствовать прокладке новых инженерных сетей согласно  СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4.3.8. Не сдавать земельный участок в целом или частично в субаренду (поднаем) без письменного разрешения Арендодателя. При этом порядок сдачи земельного участка в субаренду определяется Арендодателем, а размер арендной платы подлежит перерасчету с учетом соответствующих коэффициентов к арендной плате. 3
4.3.9. Не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем), не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также не осуществлять иных действий, приводящих к обременению земельного участка правами третьих лиц без письменного разрешения Арендодателя.3
4.3.10. Обеспечить Арендодателю и органам государственного и муниципального контроля свободный доступ на земельный участок.

4.3.11. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической обстановки на участке, загрязнению прилегающих земель.

4.3.12. Не нарушать права и законные интересы иных правообладателей частей объекта недвижимости, а также правообладателей земельных участков, прилегающих к арендуемому участку.

4.3.13. Заключить договор по санитарному содержанию территории с управлением благоустройства и озеленения администрации города Кемерово.

4.3.14. Устранить за свой счет недостатки земельного участка и иные его изменения, произведенные без согласования с Арендодателем, по письменному требованию последнего.

4.3.15. В случае изменения адреса места нахождения или других реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

4.3.16. В случае отчуждения объекта недвижимости или временного сооружения (перехода прав на него), для размещения которого был предоставлен земельный участок, Арендатор обязуется не позднее, чем через 10 дней с момента перехода прав, совместно с новым правообладателем обратиться к Арендодателю для оформления перехода прав аренды на земельный участок.

4.3.17. При расторжении Договора передать земельный участок Арендодателю не позднее последнего дня срока действия Договора по акту приема-передачи в пригодном состоянии, в соответствии с его назначением, со всеми элементами благоустройства, предусмотренными архитектурно-планировочным заданием.
4.3.18. Обеспечить в соответствии с требованиями соответствующих органов осуществление комплекса мероприятий, направленных на антитеррористическую безопасность. 

4.3.19. Обеспечить в обязательном порядке внешнее оформление нежилых зданий и помещений, расположенных на арендуемом земельном участке.
4.3.20. Осуществлять размещение средств наружной рекламы на земельном участке только после заключения договора на право размещения средств наружной рекламы и получения соответствующего разрешения. При размещении в отсутствие договора на право размещения средств наружной рекламы данные средства подлежат демонтажу.  

4.4. Арендатор имеет право:

4.4.1. Производить улучшение земельного участка, возводить на нем здания, строения и сооружения только после представления Арендодателю соответствующих разрешений, полученных в установленном порядке.

4.4.2. На компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земельного участка или его части для государственных и муниципальных нужд.
5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по оплате арендных платежей в установленный Договором срок, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,7 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.

Неустойка  (штраф, пеня) за неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий договора оплачивается Арендатором в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством.

В платежном документе в обязательном порядке указывается, что данный платеж является неустойкой (штраф, пеня) по договору аренды земельного участка с указанием его номера и даты подписания.

 5.2. В случае нарушения Арендатором других обязанностей, перечисленных в п. 4.3. (кроме п. 4.3.2.) настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 20 % годовой арендной платы, рассчитываемой по цене аренды земельного участка на момент обнаружения факта нарушения условий Договора.

В случае нарушения п.п. 4.3.7., 4.3.11., 4.3.12., 4.3.17. настоящего Договора (воспрепятствование прокладке (ремонту или обслуживанию) новых инженерных сетей, ухудшение качественных характеристик земельного участка и нарушение прав и законных интересов владельцев и пользователей земельных участков, невыполнение требований антитеррористической безопасности и т.д.), Арендатор, помимо штрафных санкций, несет полную материальную ответственность, связанную с возмещением причиненного ущерба и упущенной выгоды.

5.3. За иные нарушения условий Договора стороны несут ответственность в порядке и размерах, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. Возмещению подлежат убытки в виде реального ущерба и упущенной выгоды. Бремя доказывания убытков лежит на потерпевшей стороне.

5.4. В случае повреждения инженерных сетей, расположенных на арендуемом земельном участке по вине Арендатора, последний возмещает ущерб в полном объеме собственнику сетей, юридическому лицу, осуществляющему их эксплуатацию, а также иным лицам, которым причинен ущерб.

5.5. Если по окончании срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения Арендатор не возвратил земельный участок, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

5.6. Если состояние возвращаемого земельного участка не соответствует требованиям пункта 4.3.17. настоящего Договора, Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.7. Возмещение убытков, уплата неустойки и штрафов не освобождает стороны от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5.8. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, т.е. действия непреодолимой силы ("Форс-мажор").

6. Изменение и расторжение договора
6.1. Все приложения к Договору, а также вносимые в него изменения и дополнения действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны полномочными представителями сторон, зарегистрированы в установленном порядке (в случаях предусмотренных законодательством)  и скреплены оттисками печатей (для юридических лиц и ПБОЮЛ).

6.2. В случае, если по окончании действия договора, установленного пунктом 2.1., Арендатор продолжает использовать земельный участок при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от исполнения Договора, предупредив об этом другую сторону не позднее, чем за 10 дней до даты прекращения Договора, указанной в предупреждении. 

6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному соглашению сторон. 

6.4. Арендодатель вправе потребовать досрочного расторжения Договора  и возмещения убытков при следующих признаваемых сторонами существенных нарушениях Договора:

6.4.1. При неиспользовании земельного участка в течение 3-х месяцев, либо при его использовании с нарушением условий, установленных в пункте 1.2. настоящего Договора.

6.4.2. В случае осуществления Арендатором деятельности, приводящей к ухудшению качественных характеристик земельного участка, ухудшению экологической обстановки, при загрязнении прилегающих земель и в других случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами и правилами.

6.4.3. При невнесении арендной платы в течение трех месяцев по истечении установленного договором срока платежа независимо от её последующего внесения. Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки. При этом стоимость затрат, произведенных Арендатором при освоении земельного участка, не возмещается.

6.4.4. В случае нарушения Арендатором пунктов  4.3.8., 4.3.9., 4.3.17. настоящего Договора.

6.5. Арендатор вправе потребовать досрочного расторжения договора, направив Арендодателю соответствующее уведомление не менее, чем за 1 месяц, с оплатой Арендодателю возмещения в размере месячной арендной платы. 
7. Заключительные положения

7.1. Арендодатель подтверждает, что на день вступления Договора в силу отсутствуют основания или обстоятельства, которые могли бы послужить причиной для расторжения Договора или повлечь дополнительные расходы для Арендатора. Арендодатель подтверждает также, что он имеет право заключить Договор без каких-либо дополнительных разрешений органов управления.

Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор и что лица, подписавшие его, на это уполномочены.


7.2. Корреспонденция (письма, уведомления, претензии, предупреждения, исковые заявления и т.д.) считается полученной стороной, если она направлена заказным письмом по месту нахождения этой стороны или по ее почтовому адресу. Момент получения корреспонденции определяется в любом случае не позднее 5-ти дней с даты ее отправки, указанной в почтовой квитанции.


7.3. Права Арендатора на земельный участок обременены правом ограниченного пользования (сервитут), установленного для использования земельного участка иными правообладателями частей объекта недвижимости.1


7.4. Настоящий договор заключен сторонами с условием о согласии на вступление в этот договор иных правообладателей частей объекта недвижимости.

Присоединение к договору осуществляется путем подписания Арендодателем и иными правообладателями частей объекта недвижимости соглашения о присоединении к настоящему Договору.1


7.5. Цели использования земельного участка иными правообладателями частей объекта недвижимости определяются соглашением о присоединении к настоящему Договору.1


7.6. Изменение характеристик земельного участка на основании представленных Арендатором документов, в том числе изменение его площади или разрешенного использования, не является основанием для пересмотра фактически исполненных обязательств по настоящему Договору.

7.7. Затраты Арендатора, связанные с благоустройством и содержанием земельного участка, возмещению не подлежат.


7.8. Строения, сооружения, коммуникации, построенные (проложенные) Арендатором в соответствии с проектом, являются муниципальной собственностью. Произведенные на это затраты возмещению не подлежат.


7.9. Зеленые насаждения, посаженные Арендатором, а также замененные им асфальтные и иные покрытия являются муниципальной собственностью. Произведенные на это затраты возмещению не подлежат.

7.10. Настоящий Договор имеет силу передаточного акта.

7.11. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. В случае, если настоящий договор заключен на срок один год и более, составляется третий экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Кемеровской области. 


7.12. К договору прилагаются:

- кадастровый паспорт земельного участка.
___________________________________________

1 Данный пункт является действующим, если настоящий Договор заключен с множественностью лиц на стороне арендатора.

2 Данный пункт договора является действующим, если настоящий Договор заключен на срок не менее года.
3 Если настоящий договор заключен на срок  более  чем пять лет, п. 4.3.9. настоящего Договора не применяется, при этом Арендатор в случае совершения действий, указанных  в п.п. 4.3.8., 4.3.9. настоящего договора, обязан в десятидневный срок заказным письмом уведомить об этом Арендодателя. 

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

  Арендатор:
                                                                   Арендодатель:

       _______________________ / ___________ /                          ________________________ /__________/                                                                  
                       м.п.
       м.п.                  
      «____» _____________ 2011                                           «____» _____________ 2011
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
о задатке
пгт. Яя                 







 «___» __________2011г.
Администрация  Яйского муниципальнго района, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице и.о. главы администрации Дмитрия Валерьевича Иноземцева, действующего на основании Устава Яйского района, с одной стороны, и ______________________________ (полное наименование претендента – для юридического лица, Ф.И.О. и паспортные данные – для физического лица), именуемый в дальнейшем «Претендент», в лице _______________________________,  действующего на основании ______________________, с другой стороны, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Претендент для участия в открытом аукционе по продаже  муниципального имущества (оборудования), перечисляет на расчетный счет АДМИНИСТРАЦИИ задаток в счет приобретения данного имущества.
1.2. Задаток устанавливается  в размере 20% от начальной (минимальной) цены, НДС не облагается.

2. Передача денежных средств

2.1. Претендент обеспечивает поступление суммы задатка в размере 20% от начальной (минимальной) суммы,  НДС не облагается, по следующим банковским реквизитам Организатора торгов: 
Администрация Яйского муниципального района: р/сч 40302810200003000152 ГРКЦ ГУ Банка России по Кемеровской области г. Кемерово, л/сч 05393022160 в отделение по Яйскому району УФК по Кемеровской области, БИК 043207001, ИНН 4246001354, КПП 424601001.

2.2. Для участия в конкурсе Претендент представляет в АДМИНИСТРАЦИЮ платежное поручение с отметкой банка об исполнении, подтверждающее внесение задатка.
2.3. Подтверждением внесения задатка на расчетный счет АДМИНИСТРАЦИИ является выписка со счета АДМИНИСТРАЦИИ, которая представляется в комиссию по  организации и проведению  торгов(конкурсов)  по приватизации муниципального имущества Яйского района. В случае непоступления в указанный срок суммы задатка на счет АДМИНИСТРАЦИИ, что подтверждается выпиской с его счета, обязательства Претендента по внесению задатка считаются неисполненными.
2.4. В случае победы Претендента на конкурсе и заключения договора купли-продажи имущества внесенный задаток засчитывается в счет оплаты приобретаемого имущества.
2.5. Порядок возврата задатка Претенденту определяется в ст.3 настоящего Договора.

3. Возврат денежных средств

3.1. В случае, если Претенденту отказано в приеме заявки на участие в конкурсе, АДМИНИСТРАЦИЯ перечисляет сумму задатка на счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 5 (пяти) банковских дней с даты утверждения Протокола об итогах  аукциона.
3.2. В случае, если Претендент не признан участником конкурса, АДМИНИСТРАЦИЯ перечисляет сумму задатка в течение 5 (пяти) банковских дней с даты утверждения Протокола об итогах  аукциона.
3.3. Претендент до признания его участником конкурса имеет право отозвать заявку путем письменного уведомления АДМИНИСТРАЦИИ. В данном случае АДМИНИСТРАЦИЯ возвращает полученный задаток Претенденту не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения уведомления об отзыве заявки.
3.4. В случае не явки на конкурс Претендента, признанного участником конкурса, и не предоставления им в течение 2-х рабочих дней с даты конкурса в АДМИНИСТРАЦИЮ документов, подтверждающих уважительную причину неявки на конкурс, задаток возвращается Претенденту в размере 90% от суммы, указанной в пункте 1.2. настоящего договора, в течение 5 (пяти) банковских дней.
3.5. В случае, если Претендент не признан победителем конкурса, АДМИНИСТРАЦИЯ перечисляет сумму задатка на расчетный счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 5 (пяти) банковских дней с момента утверждения Протокола о признании победителя конкурса.
3.6. При уклонении (отказе) Претендента (в случае победы на конкурсе) от заключения договора купли-продажи имущества задаток ему не возвращается.
3.7. В случае признания конкурса несостоявшимся АДМИНИСТРАЦИЯ перечисляет сумму задатка на счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 5 (пяти) банковских дней с даты  утверждения Протокола об итогах  аукциона.
3.8. Течение сроков по настоящему Договору начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало.

4. Ответственность сторон

Ответственность сторон за неисполнение либо ненадлежащее исполнение настоящего Договора наступает в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Срок действия договора

5.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
5.2. Договор прекращает свое действие с момента надлежащего исполнения Сторонами взятых на себя обязательств.
5.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в результате нарушения Сторонами условий настоящего Договора, будут по возможности решаться путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны рассматривают их в установленном законом порядке.

5.4. Договор составлен в двух экземплярах – по одному для каждой из Сторон.
6. Реквизиты и подписи сторон
«Претендент»                                                          «Продавец»
	 
	Администрация Яйского муниципального района
 
652100, Кемеровская область, пгт.Яя, ул.Советская,17
 р/сч 40302810200003000152 ГРКЦ ГУ Банка России по Кемеровской области г. Кемерово, л/сч 05393022160 в отделение по Яйскому району УФК по Кемеровской области, БИК 043207001, ИНН 4246001354, КПП 424601001


                                                                         
 от «Претендента»                                                          от «Продавца»
__________________                                               _____________________ Д.В. Иноземцев
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